Kreisverband Miilheim an der Ruhr
der Kleingértner e.V.

PACHTVERTRAG

Der

- hachstehend auch 'Verwalter' genannt - Uberlasst im Namen und Auftrag des
KREISVERBANDES MULHEIM AN DER RUHR DER KLEINGARTNERE. V.
- nachstehend auch 'Verpachter' genannt - aus der von ihm verwalteten Klein-

gartenanlage im Rahmen der Bestimmungen seiner Satzung dem Vereinsmit-
glied

- nachstehend auch 'Pachter’ genannt - einen Kleingarten zur ausschlief3lich
kleingartnerischen Nutzung nach Mafigabe des fir den Bereich des Kreisver-
bandes guitigen Generalpachtvertrages und Verwaltungsvertrages.
Demzufolge wird nachstehender

PACHTVERTRAG
geschlossen:

§ 1 — PACHTGEGENSTAND
Kleingarten-Nr.: Grofe: ca. qm

In der Kleingartenanlage

§ 2- PACHTDAUER

2.1 Das Pachtverhéltnis beginnt mit der Unterzeichnung dieses Vertrages
durch beide Parteien. Es wird auf unbestimmte Zeit geschlossen, l&ngs-
tens jedoch fur die Dauer des Bestehens der Kleingartenanlage.

2.2 Das Pachtverhaltnis endet mit dem Ablauf des Kalendermonats, der auf
den Tod des Vereinsmitgliedes folgt.

2.3 Nach dem Tod des Vereinsmitgliedes ist die Fortfihrung des Pachtver-
haltnisses durch den Uberlebenden Ehepartner nur nach Erwerb der
Vereinsvollmitgliedschaft gem. § 3.1 Buchstabe a der Vereinssatzung
des Verwalters méglich. Sonderregelungen sind mit dem Verpachter
schriftlich zu vereinbaren.
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Die Neuverpachtung des Kleingartens erfolgt ausschlieBlich durch den
Verwalter im Namen und Auftrag des Verpachters.

PACHTZINS

Die Hohe des Pachtzinses je gm und Jahr wird dem Pé&chter jeweils
gesondert mitgeteilt.

Der fur den verpachteten Kleingarten sich errechnende Pachtzins ist
innerhalb eines Monats nach Aufforderung ohne jeden Abzug auf das
vom Verwalter bezeichnete Konto zu Uberweisen. Zahlt der Pé&chter
nicht fristgerecht, so werden Verzugszinsen in Hohe von 1 % pro Monat
berechnet.

PFANDRECHT DES VERPACHTERS UND DES VERWALTERS

Verpéachter und Verwalter haben fur ihre Forderungen aus dem Pacht-
verhaltnis ein Pfandrecht gemaf §§ 559 ff. BGB an den auf dem ver-
pachteten Gelédnde befindlichen Sachen des P&chters sowie an dessen
eventuell entstehender Entschadigungsforderung.

NUTZUNG
Der P&chter ist verpflichtet, das Pachtgrundstick im Sinne einer klein-

gartnerischen Nutzung ordnungsgemal zu bewirtschaften und un-
bedingt in gutem Zustand zu halten.

Der Kleingarten, einschlieRlich Gartenlaube, durfen weder weiter-
verpachtet, noch Dritten zum Gebrauch Uberlassen werden.

Das dauernde Bewchnen der Laube scwie jegliche gewerbliche Nutzung
sind nicht zul&ssig.

Das Halten von Tieren im Kleingarten ist untersagt. Ausgenommen von
diesem Verbot ist die Haltung von Bienen nach Zustimmung der Mitglie-
derversammlung und Standartbestimmung durch die Kreisfachberatung
und den Vereinsvorstand.

Das Einzaunen der Einzelgarten ist nicht gestattet.
Es sind grundsatzlich die Bestimmungen der Gartenordnung hinsichtlich

der Anwendung von Schadlingsbekampfungs- und Pflanzenschutzmit-
teln zu beachten.
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BAULICHE ANLAGEN

Die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen jeder Art bedarf der
schriftlichen Genehmigung des Verp&chters.

Nzheres regelt die Garten- und Bauordnung.

ZUTRITTSRECHT

Den Beauftragten des Verpachters und des Verwalters ist zur Erfullung
ihrer satzungs- und vertragsgeméafen Aufgaben, nach vorheriger An-
kiindigung, der Zutritt zum Garten gestattet. Zur Abwendung von Gefah-
ren und in Notfallen entfallt die Anktndigungspflicht.

HAFTUNG

Der Kleingarten wird in dem Zustand verpachtet, in dem er sich bei Ver-
tragsabschluss befindet, ohne Gewahr fur offene oder verdeckte Man-
gel und Fehler.

Der Pachter verzichtet insoweit auf jegliche Haftungsanspriche gegen-
Uber dem Verpachter bzw. Verwalter.

KUNDIGUNG
Die Kundigung bedarf der Schriftform.

Eine Kundigung durch den Pé&chter ist mit dreimonatiger Frist zum 30.
November eines jeden Jahres zuldssig.

Abweichende Regelungen sind mit Zustimmung des Verpachters bzw.
Verwalters maglich. '

Fur die Kundigung durch den Verpachter oder Verwalter gelten die Be-
stimmungen des Bundeskleingartengesetzes.

Nach Beendigung des Pachtverhéltnisses fallt der Garten an den Ver-
pachter/Verwalter zuriick, der allein berechtigt ist, eine Neuverpachtung
vorzunehmen.

Der weichende Pachter darf in keiner Weise Uber den Garten verfugen
oder Absprachen treffen.
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KUNDIGUNGSENTSCHADIGUNG

Der scheidende Pachter hat gemafl Bundeskleingartengesetz Anspruch
auf Entschadigung fur Aufwuchs, Gartenlaube und sonstige Einrichtun-
gen, soweit diese im Rahmen der kleingartnerischen Nutzung ublich
und zulassig sind.

Der Anspruch besteht in der Hohe, die sich nach .der Schatzung gemaf
den zum Entschéadigungszeitpunkt fur den Bereich des Kreisverbandes
(Verpachter) glltigen 'Richtlinien fur die Wertermittlung in Kleingarten'
ergibt

Bei Kundigung des Pachtvertrages durch den Verpachter hat der wei-
chende Pachter ebenfalls einen Anspruch auf die von ihm eingebrach-
ten oder gegen Entgelt Ubernommenen Anpflanzungen, Gartenlaube
und sonstige Einrichtungen, soweit sie im Rahmen der kleingértneri-
schen Nutzung ublich und zul&ssig sind. Die Ermittlung des Entschadi-
gungsbetrages erfolgt gemaR den unter 10.1 genannten Richtlinien.

Die Entschadigung ist vom Pachtnachfolger zu zahlen und wird fallig,
wenn dieser den Garten durch Abschluss eines Pachtvertrages Uber-
nimmt. Bei der Entschadigungszahlung besteht ein direktes Rechtsver-
haltnis zwischen scheidendem Pé&chter und Pachtnachfolger.

Sind Verpachter und Verwalter nicht in der Lage, innerhalb von zwei Mo-
naten nach Beendigung des Pachtverhaltnisses einen Bewerber zu
nennen, der bereit ist, den Garten zu dem durch Schatzung ermittelten
Entschédigungsbetrag zu pachten, so ist der weichende Péachter be-
rechtigt, selbst einen Bewerber namhaft zu machen. Liegen gegen die-
sen keine Griinde gegen eine Aufnahme in den Kleingartnerverein vor,
so ist mit ihm nach Erwerb der Mitgliedschaft ein Pachtvertrag abzu-
schlief3en.

Bis zur Ubernahme des Gartens durch einen neuen P&chter ist der Gar-
ten von dem weichenden P&chter in einem ordnungsgemalien Zustand
gemaf Garten- und Bauordnung zu halten. Kleingartnerpflichten, die ih-
re Grundlage im Kleingartenpachtvertrag haben, erléschen erst zum
Zeitpunkt der Ubergabe des Gartens an den neuen Pachter. Das be-
deutet u. a., dass der scheidende Péachter bis zur Ubergabe auch die
Infrastruktur zu pflegen hat, Gemeinschaftsstunden zu leisten und das
offentliche Griin zu pflegen hat, trotz der Kuindigung des Pachtverhalt-
nisses den Pachtzins bis zur Ubergabe leisten muss. Die zur Beseiti-
gung etwaiger Pflegeméangel entstehenden Kosten sind vom weichen-
den Pachter zu tragen und werden von der Entschadigungssumme in
Abzug gebracht, ebenso die Kosten fur die Beseitigung nicht geneh-
migter baulicher Anlagen sowie nicht kleingartengerechter Anpflanzun-
gen.
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Sollte der Garten durch einen langeren Leerstand nachweislich nicht
mehr dem Pflegezustand der Wertermittlung entsprechen, muss eine
aktuelle (neue) Wertermittlung erstellt werden.

VERSTOSSE UND MISSBRAUCHLICHE NUTZUNG

Bei Verstdlen gegen die vertraglichen Bedingungen sind Verpachter
bzw. Verwalter nach MalRgabe des Bundeskleingartengesetzes zur
Kundigung berechtigt.

Dariber hinaus sind Verpachter und Verwalter berechtigt, die Beseiti-
gung von Mangeln auf Kosten des Pachters vornehmen zu lassen.

NEBENABREDEN
Nebenabreden bedurfen der schriftlichen Form.

VERHALTNIS ZU ANDEREN BESTIMMUNGEN

Die Garten- und Bauordnung sowie die Richtlinien fur die Wertermittiung
sind wesentliche Bestandteile dieses Pachtvertrages.

Die Satzung des die Verwaltung ausiibenden Kleingartnervereins sowie
einschlagige Beschliisse des Vereins und des Kreisverbandes sind ver-
bindlich.

Sollten wahrend der Vertragsdauer Anderungen in den Bestimmungen
des Generalpachtvertrages zwischen der Stadt Mulheim und dem
Kreisverband erfolgen, die auch fur die Einzelgarten relevant sind, so
sind sie bindender Bestandteil dieses Pachtvertrages.

AUFLOSUNG DES BISHERIGEN UNTERPACHTVERHALTNISSES

Der bisher fur den im § 1 genannten Garten bestehende Pachtvertrag
mit dem Kreisverband, abgeschlossen mit dem Verwalter der Kleingar-
tenanlage, wird aufgelost.

Verpachter, Verwalter und Pachter stimmen der Auflésung zu.

GERICHTSSTAND
Erfallungsort und Gerichtsstand ist der Sitz des Verpé&chters.

Sollte eine Bestimmung des Vertrages rechtsunwirksam sein oder wer-
den, so wird die Wirksamkeit der Ubrigen Vertragsbestimmungen hier-
durch nicht berthrt, die unwirksame Vertragsbestimmung ist vielmehr
zu andern, wie es dem Sinn und Zweck dieses Vertrages entspricht und
dies in gesetzlich zulassiger Weise erreicht werden kann.



-,

§ 16 - SCHLICHTUNGSVERFAHREN

Verpachter, Verwalter und Pachter vereinbaren bei Streitfallen, die sich
aus den in diesem Pachtvertrag enthaltenen Bestimmungen oder aus
den nachbarschaftlichen Beziehungen ergeben, bis zur Ausschopfung
aller Schlichtungsméglichkeiten geman Vereinssatzung auf den &ffent-
lich rechtlichen Klageweg zu verzichten.

§ 17 - SCHLUSSBESTIMMUNGEN

17.1 Die Annahme dieser Neufassung des Pachtvertrages wurde auf der Mit-
gliederversammlung des Kreisverbandes am 23.02.2007 beschlossen.

17.2 Der Pachter bestatigt, den Pachtvertrag, die Vereinssatzung, die Gar-
ten- und Bauordnung sowie die Erlauterungen zum Schlichtungsverfah-
ren erhalten zu haben und erkennt die darin enthaltenen Bestimmungen
ohne Einschrankung an.

Mitheim an der Ruhr, den ...

Im Namen und Auftrag des Kreisverbandes
Mulheim an der Ruhr der Kleingéartner e.V.

Stempel/Unterschrift des Pachter
Kleingartnervereins

ERLAUTERUNGEN ZUM SCHLICHTUNGSVERFAHREN

Bei Streitigkeiten zwischen Verpachter bzw. Verwalter und Pachter muss von
beiden Vertragspartnern gemaR § 10 der Vereinssatzung folgender Verfah-
rensweg eingehalten werden:

- Schriftlicher Antrag an den Schlichtungsausschuss des Kleingartnervereins.

Kommt eine Einigung nicht zustande, ist der Rechtsweg einzuschlagen.



