Kreisverband Miilheim an der Ruhr
der Kleingartner e.V.

BUNDESKLEINGARTENGESETZ
vom 28. Februar 1983 - einschl. Novellierung per ab 1.5.94

ERSTER ABSCHNITT - ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§ 1 - BEGRIFFSBESTIMMUNG

(1) Ein Kleingarten ist ein Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingartner) zur nichterwerbsméaRigen gértnerischen Nutzung, insbeson-
dere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf und zur Erholung
(kleingértnerische Nutzung) zur Verfugung steht und

2. ineiner Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen,
zum Beispiel Wegen, Spielflichen und Vereinshausern, zusammen gefasst sind (Klein-
gartenanlage).

(2) Kein Kleingarten ist

1. ein Garten, der zwar die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfullt, aber vom Eigentimer
oder einem seiner Familienangehérigen im Sinne des § 8 Abs. 1 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes genutzt wird (Eigentiimergarten);

2. ein Garten, der einem zur Nutzung einer Wohnung Berechtigten im Zusammenhang mit
der Wohnung tberlassen ist (Wohnungsgarten);

3. ein Garten, der einem Arbeitnehmer im Zusammenhang mit dem Arbeitsvertrag Uberlas-
sen ist (Arbeitnehmergarten);

4. ein Grundstiick, auf dem vertraglich nur bestimmte Gartenbauerzeugnisse angebaut
werden durfen;

5. ein Grundstick, das vertraglich nur mit einjghrigen Pflanzen bestellt werden darf
(Grabeland).

(3) Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Fléche, die im Bebauungsplan fur
Dauerkleingartenanlagen festgesetzt ist.

§ 2 - KLEINGARTNERISCHE GEMEINNUTZIGKEIT

Eine Kleingértnerorganisation wird von der zustandigen Landesbehorde als gemeinnitzig
anerkannt, wenn sie im Vereinsregister eingetragen ist, sich regelméagigen Prifungen der
Geschaftsflihrung unterwirft und wenn die Satzung bestimmt, dass

1. die Organisation ausschiiellich oder Uiberwiegend die Férderung des Kleingartenwesens
sowie die fachliche Betreuung ihrer Mitglieder bezweckt,

2. erzielte Einnahmen kleingéartnerischen Zwecken zugefiihrt werden und

3. bei der Aufldsung der Organisation deren Vermogen fiir kleingértnerische Zwecke
verwendet wird.
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KLEINGARTEN UND GARTENLAUBE

(1) a) Ein Kleingarten soll nicht groRer als 400 gm sein.

b)

(2)

(3)

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sollen bei der Nutzung und Bewirtschaftung des Kleingartens beriicksichtigt werden.

Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit hdchstens 24 gm Grund-
flache einschliefliich (iberdachtem Freisitz zulassig; die §§ 29 bis 36 des Bundes-
baugesetzes bleiben unberiihrt. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere
nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

Die Ahséize 1 und 2 gelten entsprechend flr Eigentimergérien.

ZWEITER ABSCHNITT — KLEINGARTENPACHT

§ 4 - Kleingartenpachtvertrdge

(1)

()

§5-

(1)

(2)

Fir Kleingartenpachtvertrage gelten die Vorschriften des BGB lber die Pacht, soweit
sich aus diesem Gesetz nichts anderes ergibt.

Die Vorschriften der Kleingartenpachtvertrédge gelten, soweit nichts anderes bestimmt
ist, auch fur die Pacht von Grundstiicken zu dem Zweck, sie aufgrund einzelner Klein-
gartenpachtvertrdge weiterzuverpachten (Zwischenpacht). Ein Zwischenpachtvertrag,
der nicht mit einer als gerheinnitzig anerkannten Kleingartnerorganisation oder der
Gemeinde geschlossen ist, ist nichtig. Nichtig ist auch ein Vertrag zur Uberiragung der
Verwaltung einer Kleingartenanlage, der nicht mit einer in Satz 2 bezeichneten Klein-
gértnerorganisation geschlossen wird.

Wenn 6ffentliche Interessen es erfordern, insbesondere, wenn die ordnungsgeméfe
Bewirtschaftung oder Nutzung der Kieingarten oder der Kleingartenanlage nicht mehr
gewdhrleistet ist, hat der Verpachter die Verwaltung der Kleingartenanlage einer in
Absatz 2 Satz 2 bezeichneten Kleingartnerorganisation zu lbertragen.

PACHTZINS

Als Pachtzins darf htchstens der vierfache Betrag des ortsiiblichen Pachtzinses im
erwerbsmahigen Obst- und Gemiiseanbau, bezogen auf die Gesamtflache der
Kleingartenanlage, verlangt werden. Die auf die gemeinschatftlichen Einrichtungen
entfallenden Flachen werden bei der Ermittlung des Pachtzinses flr den einzelnen
Kleingarten anteilig beriicksichtigt. Liegen ortstibliche Pachtzinsen im erwerbsmafigen
Obst- und Gemliseanbau nicht vor, so ist der entsprechende Pachtzins in einer
vergleichbaren Gemeinde als Bemessungsgrundlage zugrunde zu legen. Ortstiblich im
erwerbsmafigen Obst- und Gemuseanbau ist der in der Gemeinde durchschnittlich
gezahlte Pachtzins.

Auf Antrag einer Vertragspartei hat der nach § 192 des Bundesbaugesetzes eingerich-
tete ortlich zustandige Gutachterausschuss ein Gutachten tiber den ortsiblichen
Pachtzins im erwerbsmaéBigen Obst- und Gemiseanbau zu erstatten.



3)

(4)

(5)
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Die fiir die Anzeige von Landpachtvertrdgen zusténdigen Behérden haben auf Ver-
langen des Gutachterausschusses Auskinfte (ber die ortsiiblichen Pachtzinsen im
erwerbsmaligen Obst- und Gemiiseanbau zu erteilen.

Liegen anonymisierbare Daten im Sinne des Bundesdatenschutzgesetzes nicht vor,
sind erg&nzend Pachizinsen im erwerbsmafigen Obst- und Gemuseanbau in einer
vergleichbaren Gemeinde als Bemessungsgrundlage heranzuziehen.

Ist der vereinbarte Pachtzins niedriger oder héher als der sich aus den Absatzen 1 und
2 ergebende Hoéchstpachizins, kann die jeweilige Vertragspartei der anderen Vertrags-
partei schriftlich erkléren, dass der Pachtzins bis zur Héhe des Héchstpachtzinses
herauf- oder herabgesetzt wird. Aufgrund der Erklarung ist vom ersten Tag des auf die
Erkiarung folgenden Zahlungszeitraumes an der héhere oder niedrigere Pachtzins zu
zahlen. Die Vertragsparteien kdnnen die Anpassung frihestens nach Ablauf von drei
Jahren seit Vertragsabschluss oder der vorhergehenden Anpassung verlangen. Im
Falle einer Erkldrung des Verpachters (iber eine Pachtzinserhéhung ist der Pachter
berechtigt, das Pachtverhalinis spatestens am fiinfzehnten Werktag des Zahlungszeit-
raumes, von dem an die Pacht erhéht werden soll, fur den Ablauf des nachsten Kalen-
dermonats zu kiindigen. Kiindigt der Pachter, so tritt eine Erhéhung des Pachtzinses
nicht ein.

Der Verp&chter kann fir von thm geleistete Aufwendungen fur die Kleingartenanlage,
insbesondere fur Bodenverbesserungen, Wege, Einfriedigungen und Parkpléatze vom
Pachter Erstattung veriangen, soweit die Leistungen nicht durch Kleingartner oder ihre
Organisation oder durch Zuschiisse aus 6ffentlichen Haushalten gedeckt worden sind
und soweit sie im Rahmen der kleingartnerischen Nutzung Ublich sind.

Die Erstattungspflicht eines Kleingartners ist auf den Teil der erstattungsfahigen Auf-
wendungen beschrankt, der dem Flachenverhéltnis zwischen seinem Kleingarten und
der Kleingartenanlage entspricht; die auf die gemeinschaftlichen Einrichtungen entfal-
lenden Flachen werden der Kleingartenfidache anteilig zugerechnet. Der Pachter ist
berechtigt, den Erstattungsbetrag in Teilleistungen in Héhe des Pachtzinses zugleich
mit dem Pachtzins zu entrichten.

Der Verpéachter kann vom Pachter Erstattung der 6ffentlich rechtlichen Lasten verlan-
gen, die auf dem Kleingartengrundstiick ruhen. Absatz 4 Satz 2 ist entsprechend an-
zuwenden. Der Pachter ist berechtigt, den Erstattungsbetrag einer einmalig erhobenen
Abgabe in Teilleistungen, héchstens in finf Jahresleistungen zu entrichten.

§ 6 - VERTRAGSDAUER
Kleingartenpachtvertrage iber Dauerkleingarten kénnen nur auf unbestimmte Zeit ge-
schlossen werden; befristete Vertrage gelten als auf unbestimmte Zeit geschlossen.

§ 7 - SCHRIFTFORM DER KUNDIGUNG
Die Kindigung des Kleingartenpachtvertrages bedarf der schriftlichen Form.

§ 8 - KUNDIGUNG OHNE EINHALTUNG EINER KUNDIGUNGSFRIST
Der Verpachter kann den Kieingartenpachtvertrag ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
kiindigen, wenn

1.

der Péchter mit der Entrichtung des Pachtzinses fiir mindestens ein Vierteljahr in
Verzug ist und nicht innerhaib von zwei Monaten nach schriftlicher Mahnung die
fallige Pachtzinsforderung erfiillt oder
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der Péchter oder von ihm auf dem Kleingartengrundstiick geduldete Personen so
schwerwiegende Pflichtverletzungen begehen, insbesondere den Frieden in der
Kleingartnergemeinschaft so nachhaltig stéren, dass dem Verpéchter die Fortsetzung
des Vertragsverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.

"§ 9 - ORDENTLICHE KUNDIGUNG

(1)
1.

a)

(2)

Der Verpachter kann den Kleingartenpachtvertrag kiindigen, wenn

der Pachter ungeachtet einer schriftlichen Abmahnung des Verpachters eine nicht
kleingartnerische Nutzung fortsetzt oder andere Verpflichtungen, die die Nutzung des
Kleingartens betreffen, nicht unerheblich verletzt, insbesondere die Laube zum dau-
ernden Wohnen benutzt, das Grundstiick unbefugt einem Dritten berlasst, erhebliche
Bewirtschaftungsméngel nicht in einer angemessenen Frist abstellt oder geldliche oder
sonstige Gemeinschatftsleistungen fur die Kleingartenanlage verweigert;

die Beendigung des Pachtverhaitnisses erforderlich ist, um die Kleingartenanlage neu
zu ordnen, insbesondere um Kleingérten auf die im § 3 Abs.1 vorgesehene Grole zu
beschranken, die Wege zu verbessern oder Spiel- oder Parkplatze zu errichten;

der Eigentiimer selbst oder einer seiner Familienangehdrigen im Sinne des § 8 Abs. 1
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes einen Garten kleingartnerisch nutzen will und ihm
anderes geeignetes Gartenland nicht zur Verfigung steht; der Garten ist unter Bertick-
sichtigung der Belange der Kleingértner auszuwéhlen;

planungsrechtlich eine andere als die kleingartenrechiliche Nutzung zulassig ist und
der Eigentiimer durch die Fortsetzung des Pachtverhaltnisses an einer anderen wirt-
schaftlichen Verwertung gehindert ist und dadurch erhebliche Nachteile erleiden
wiirde;

die als Kleingarten genutzte Grundstlcksflache alsbald der im Bebauungsplan festge-
setzten anderen Nutzung zugeflhrt oder flir diese Nutzung vorbereitet werden soll; die
Kundigung ist auch vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes zulassig, wenn die
Gemeinde seine Aufsteilung, Anderung oder Erganzung beschlossen hat, nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass die beabsichtigte andere Nutzung
festgesetzt wird und dringende Griinde des &ffentlichen Interesses die Vorbereitung
oder Verwirklichung der anderen Nutzung vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
planes erfordern oder

die als Kleingarten genufzte Grundstiicksflache
nach abgeschlossener Planfeststellung flr die festgesetzte Nutzung oder

fur die in § 1 Abs. 1 des Landbeschaffungsgesetzes in der im Bundesgesetzblatt Teil
I, Gliedernummer 54-3, veréffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 33
des Gesetzes vom 20. Dezember 1976 (BGBI. | S. 3574) gedndert worden ist, genann-
ten Zwecke alsbald bendtigt wird.

Die Kiindigung ist nur fur den 30. November eines Jahres zul&ssig; sie hat spatestens
Zu erfolgen

in den Féllen des Absaizes 1 Nr. 1 am dritten Werktag im August,



2.

(3)

G

in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 bis 6 am dritten Werkiag im Februar des Jahres.
Wenn dringende Griinde die vorzeitige Inanspruchnahme der kleingértnerisch genutz-
ten Flache erfordern, ist eine Kiindigung in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 5 und 6
spatestens am dritten Werktag eines Kalendermonats flr den Ablauf des néchsten
Monats zulassig.

Ist der Kleingartenpachtvertrag auf bestimmte Zeit eingegangen, ist die Kiindigung
nach Absatz 1 Nr. 3 oder 4 unzuléssig.

§ 10 - KUNDIGUNG VON ZWISCHENPACHTVERTRAGEN

(1)
1.

2
{2)

(3)

Der Verpéchter kann einen Zwischenpachtvertrag auch kindigen, wenn

der Zwischenpéchter Pflichtverletzungen im Sinne des § 8 Nr. 2 oder des § 9 Abs. 1
Nr. 1 ungeachtet einer Abmahnung des Verpachters duldet oder

dem Zwischenpéchter die kleingartnerische Gemeinniitzigkeit aberkannt ist.

Durch eine Kiindigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 bis 6, die nur Teile der Kieingartenaniage
betrifft, wird der Zwischenpachtvertrag auf die Gbrigen Teile der Kleingartenaniage
beschrankt.

Wird ein Zwischenpachtvertrag durch eine Kundigung des Verpachiers beendet, tritt
der Verp&chter in die Vertrage des Zwischenpachters mit den Kleingartnern ein.

§ 11 - KUNDIGUNGSENTSCHADIGUNG

(1)

{2)

(3)

Wird ein Kleingartenpachtvertrag nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 gekindigt, hat der Pach-
ter einen Anspruch auf angemessene Entschadigung fur die von ihm eingebrachten
oder gegen Entgelt ibernommenen Anpflanzungen und Anlagen, soweit diese im
Rahmen der kleingartnerischen Nutzung Ublich sind. Soweit Regeln fir die Bewertung
von Anpflanzungen und Anlagen von den Landern aufgestellt oder von einer kleingart-
nerischen Organisation beschlossen und durch die zusténdige Behérde genehmigt
wordan sind, sind diese bei der Bemessung der Hohe der Entschadigung zugrunde zu
legen. Bei einer Kiindigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 oder 6 sind dartber hinaus die flr die
Enteignungsentschadigung geltenden Grundsatze zu beachten.

Zur Entschadigung ist der Verpachter verpflichtet, wenn der Vertrag nach § 8 Abs. 1
Nr. 2 bis 4 gekiindigt worden ist. Bei einer Kiindigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 oder 6 ist
derjenige zur Entschadigung verpflichtet, der die als Kleingarten genutzte Flache in
Anspruch nimmt.

Der Anspruch ist fallig, sobald das Pachtverhéltnis beendet ist.

§12 - BEENDIGUNG DES KLEINGARTENPACHTVERTRAGES BEI TOD DES

(1)

KLEINGARTNERS

Stirbt der Kleingartner, endet der Kleingartenpachtvertrag mit dem Ablauf des
Kalendermonats, der auf den Tod des Kleingartners folgt.



(2)

(3)
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Ein Kleingartenpachtvertrag, den Eheleute gemeinschaftlich geschiossen haben, wird
beim Tode eines Ehegatten mit dem tberlebenden Ehegatten fortgesetzt. Erklart der
Uberlebende Ehegatte binnen eines Monats nach dem Todesfall schriftlich gegentber
dem Verpéachter, dass er den Kleingartenpachtvertrag nicht fortsetzen will, gilt Abs. 1
entsprechend.

Im Falle des Absatzes 2 Satz 1 ist § 569a Abs. 3 und 4 des Blrgerlichen Gesetz-
buches tber die Haftung und Gber die Abrechnung des geleisteten Mietzinses
entsprechend anzuwenden.

§ 13 - ABWEICHENDE VEREINBARUNGEN
Vereinbarungen, durch die zum Nachteil des Péchters von den Vorschriften dieses Ab-
schnittes abgewichen wird, sind nichtig.

DRITTER ABSCHNIITT - DAUERKLEINGARTEN
§ 14 - BEREITSTELLUNG UND BESCHAFFUNG VON ERSATZLAND

(1)

(2)

3)

Wird ein Kleingartenpachtvertrag Giber einen Dauerkleingarten nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
oder 6 gekindigt, hat die Gemeinde geeignetes Ersatzland bereitzustellen oder zu
beschaffen, es sei denn, sie ist zur Erfullung der Verpflichtungen aulerstande.

Hat die Gemeinde Ersatzland bereitgestellt oder beschafft, hat der Bedarfstrager an
die Gemeinde einen Ausgleichgsbetrag zu leisten, der dem Wertunterschied zwischen
der in Anspruch genommenen kleingartnerisch genutzten Flache und dem Ersatzland
entspricht.

Das Ersatzland soll im Zeitpunkt der Raumung des Dauerkleingartens flr die kleingart-
nerische Nutzung zur Verfligung stehen.

§ 15 - BEGRUNDUNG VON KLEINGARTENPACHTVERTRAGEN DURCH ENTEIGNUNG

(1)

(@)

(3)
(4)

An Flachen, die in einem Bebauungsplan fir Dauerkleingérten festgesetzt sind,

kénnen durch Enteignung Kleingartenpachtvertrage zugunsten Pachtwilliger begriindet

werden.

Die Enteignung setzt voraus, dass

1. das Wohl der Allgemeinheit sie erfordert,

2. der Enteignungszweck auf andere zumutbare Weise nicht erreicht werden kann
und

3. dem Eigentimer ein angemessenes Angebot zur Begriindung der Kieingarten-
pachtvertrdge gemacht worden ist; das Angebot ist in bezug auf den Pachtzins
als angemessen anzusehen, wenn dieser dem Pachtzins nach § & entspricht.

Der als Entschadigung festzusetzende Pachtzins bemisst sich nach § 5.

Im Ubrigen gilt das Landesenteignungsrecht.
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VIERTER ABSCHNITT - UBERLEITUNGS - UND SCHLUSSVORSCHRIFTEN

§ 16 - UBERLEITUNGSVORSCHRIFTEN FUR BESTEHENDE KLEINGARTEN
Die Vorschriften dieses § sind durch den zeitlichen Ablauf nicht mehr von Bedeutung.

§ 17 - UBERLEITUNGSVORSCHRIFTEN FUR DIE KLEINGARTNERISCHE
GEMEINNUTZIGKEIT

Anerkennungen kleingartnerischer Gemeinnutzigkeit, die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes

ausgesprochen worden sind, bleiben unberthrt.

§ 18 - UBERLEITUNGSVORSCHRIFTEN FUR LAUBEN

(1) Vor Inkrafttreten dieses Gesetzes rechtmaBig errichtete Lauben, die die in § 3 Abs.2
vorgesehene Gréle (iberschreiten, kdnnen unveréndert genutzt werden.

(2) Fr den Bereich des Kreisverbandes Mulheim an der Ruhr durch den zeitlichen Ablauf
inzwischen ohne Bedeutung.

§ 19 - STADTSTAATENKLAUSEL
Fur den Bereich des Kreisverbandes Mulheim an der Ruhr ohne Bedeutung.

§ 20 - AUFHEBUNG VON VORSCHRIFTEN

ARTIKEL 1
Dieser § ist flir den Bereich des Kreisverbandes Milheim an der Ruhr ohne Bedeutung:

Ausnahme:

§ 20 a Unter den in § 8 Abs.4 Satz 1 des Baugesetzbuches nach Maflgabe des § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches genannten Voraussetzungen kann ein
vorzeitiger Bebauungsplan aufgestelit werden.

Nummer 8 wird wie folgt gefasst:

6. Der bei Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes zu
leistende Pachtzins kann bis zur Héhe des nach § 5 Abs. 1 zuldssigen Héchstpacht-
zinses in folgenden Schritten erhdht werden:

1. ab 1. Mai 1994 auf das Doppelte

2. ab 1. Januar 1996 auf das Dreifache

3. ab 1. Januar 1998 auf das Vierfache des ortstiblichen Pachtzinses im erwerbsmali-
gen Obst- und Gemuseanbau.

Liegen ortsiibliche Pachtzinsen im erwerbsmagigen Obst- und Gemiiseanbau nicht
vor, ist der entsprechende Pachtzins einer vergleichbaren Gemeinde als Bemessungs-
grundlage zugrunde zu legen.

§ 21 - BERLIN — KLAUSEL
Entfalit fir den Bereich des Kreisverbandes Milheim an der Ruhr

Das Bundeskleingartengesetz ist in seiner gednderten Fassung seit dem 1. Mai 1994
in Kraft.



